Na temelju članka 391. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima («Narodne novine» broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09. i 153/09) i članka 30. Statuta Općine Novo Virje («Službeni glasnik Koprivničko-križevačke županije» broj 10/09), Općinsko vijeće Općine Novo Virje na 7. sjednici održanoj 31. svibnja 2010. donijelo je

ODLUKU

o uvjetima, načinu i postupku gospodarenja

nekretninama u vlasništvu Općine Novo Virje

I.   UVODNE ODREDBE

Članak 1.

Odlukom o uvjetima, načinu i postupku gospodarenja nekretninama u vlasništvu Općine Novo Virje (u daljnjem tekstu: Odluka) utvrđuje se nadležnost i način postupanja Općinskog vijeća Općine Novo Virje (u daljnjem tekstu: Općinsko vijeće) i općinskog načelnika Općine Novo Virje (u daljnjem tekstu: općinski načelnik) u stjecanju, otuđenju, terećenju i upravljanju nekretninama u vlasništvu Općine.

Ovom Odlukom nije reguliran postupak davanja u najam stanova, odnosno davanja u zakup poslovnih prostora u vlasništvu Općine jer su ovi postupci regulirani posebnim aktima Općinskoga vijeća.

Članak 2.

Ovom odlukom naročito se uređuje:

·    stjecanje, otuđenje i terećenje nekretnina,

· davanje u zakup zemljišta,

· način otuđenja i provođenje postupka otuđenja nekretnina,

· prodaja stanova i poslovnih prostora u vlasništvu Općine,

· ostvarivanje i zasnivanje služnosti i drugih prava na nekretninama.

II.  TEMELJNE ODREDBE

Članak 3.

Pod raspolaganjem nekretninama podrazumijeva se stjecanje, otuđenje, davanje u zakup, davanje i primanje na dar nekretnina i drugi načini raspolaganja nekretninama u vlasništvu Općine, sukladno zakonskim propisima.

Općina može nekretnine prodati i davati u zakup i na drugi način njima raspolagati na temelju javnog natječaja i uz naknadu tržišne cijene.

Odluku o stjecanju i otuđivanju nekretnine čija pojedinačna vrijednost ne prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlučuje o stjecanju i otuđivanju nekretnine donosi općinski načelnik, a odluku o stjecanju i otuđenju nekretnine čija pojedinačna vrijednost prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlučuje o stjecanju i otuđivanju nekretnine donosi Općinsko Vijeće.

Članak 4.

U slučajevima kada je Općina iz posebnih razloga zainteresirana za stjecanje točno određenih nekretnina (za potrebe izgradnje građevina i opreme komunalne infrastrukture, očuvanja kulturne baštine, uređenje poduzetničkih zona, privođenje zemljišta namjeni sukladno dokumentima prostornog uređenja i slično) u stjecanju vlasništva te nekretnine primijenit će se postupak izravne pogodbe uzimajući u obzir tržišnu vrijednost nekretnine, sukladno procjeni ovlaštenog sudskog vještaka, odnosno za nekretnine do vrijednosti od 70.000,00 kuna procjenu Porezne uprave.

Članak 5.

Dijelovi ulica, trgova i drugih javnih površina mogu se koristiti za postavljanje kioska i pokretnih naprava, sukladno Odluci o komunalnom redu i Odluci o općinskim porezima.

Članak 6.

Tržišna vrijednost nekretnine je vrijednost izražena u cijeni koja se za određenu nekretninu može postići na tržištu i koja ovisi o odnosu ponude i potražnje u vrijeme njezinog utvrđivanja na području gdje se nekretnina nalazi, odnosno tržišna cijena je najviša cijena ponuđena u postupku javnog natječaja, ali ne manja od procjene ovlaštenog sudskog vještaka.

Početnu cijenu u postupku provođenja natječaja utvrđuje Općinsko vijeće ili općinski načelnik u Odluci o raspisivanju natječaja.

Cijena iz stavka 2. ovog članka utvrđuje se u pravilu prema podacima Porezne uprave, ili na temelju prethodno pribavljenog stručnog mišljenja ovlaštenog sudskog vještaka odgovarajuće struke, polazeći od cijene koja se može postići na slobodnom tržištu za nekretninu sličnih osobina s obzirom na kvalitetu, lokaciju, namjenu i slično.

Članak 7.

Kupac je dužan kupoprodajnu cijenu, u pravilu, platiti najkasnije u roku od 30 dana od dana zaključenja ugovora. U slučaju zakašnjenja u plaćanju ugovorene cijene, kupac je dužan uz kupoprodajnu cijenu platiti zakonsku zateznu kamatu za vrijeme zakašnjenja.

U Odluci o prodaji nekretnine, Općinsko vijeće ili općinski načelnik može, za nekretnine veće vrijednosti, odobriti plaćanje kupoprodajne cijene u najviše šest obroka bez plaćanja kamata ukoliko kupac pravovremeno plati svaki obrok. U slučaju kašnjenja u plaćanju pojedinog obroka kod plaćanja sljedećeg obroka će se zaračunati zakonska zatezna kamata.

Pravo vlasništva na kupljenoj nekretnini kupac stječe uknjižbom u zemljišnim knjigama nakon što je u potpunosti podmirio sve obveze prema Općini, utvrđene kupoprodajnim ugovorom.

Članak 8.

Jedinstveni upravni odjel Općine Novo Virje (u daljnjem tekstu: Jedinstveni upravni odjel) dužan je voditi ažurno evidenciju o plaćanju kupoprodajne cijene i eventualnih kamata kod prodaje nekretnina, te naplate zakupnina i najamnina za nekretnine date u zakup, odnosno najam.

Članak 9.

Općinski načelnik je ovlašten u ime Općine zaključiti ugovore o darovanju, temeljem kojih Općina kao obdarenik prima u vlasništvo nekretnine darovatelja – fizičkih i pravnih osoba, a u cilju privođenja namjeni predmetnih nekretnina – izgradnje ceste, objekata komunalne infrastrukture i sličnog.

III. POSEBNE ODREDBE O PRODAJI STANOVA I POSLOVNIH 

       PROSTORA

Članak 10.

Stanovi u vlasništvu Općine mogu se prodati kada zbog starosti i nepravovremenog ulaganja u njih treba za redovnu upotrebu uložiti znatnija sredstva.

Početna cijena i ostali uvjeti prodaje stanova utvrđuju se sukladno zakonskim propisima i odredbama ove Odluke.

Članak 11.

Poslovni prostori u vlasništvu Općine mogu se prodavati samo po tržišnoj cijeni i po postupku propisanom ovom Odlukom.

Članak 12.

U slučaju prodaje stanova i poslovnih prostora u vlasništvu Općine najmoprimcima, odnosno zakupcima koji su u stanove, odnosno poslovni prostor za njihovo normalno korištenje van tekućeg održavanja uložili vlastita sredstva, priznat će se umanjenje kupoprodajne cijene za vrijednost ulaganja.

Visina ulaganja utvrdit će se temeljem nalaza ovlaštenog sudskog vještaka.

III. NATJEČAJ ZA PRODAJU NEKRETNINA

Članak 13.

Natječaj za prodaju nekretnina u vlasništvu Općine provodi se pisanim javnim nadmetanjem – javnim prikupljanjem ponuda gdje natjecatelji predaju ponude u zatvorenim omotnicama.

Članak 14.

Natječaj obvezno sadrži:

· adresu i opis nekretnine,

· početni iznos kupoprodajne cijene,

· namjenu nekretnine,

· iznos i način plaćanja jamčevine,

· rok za zaključenje ugovora, način i rok plaćanja kupoprodajne cijene,

· mogućnost i vrijeme uvida nekretnine,

· mjesto i vrijeme otvaranja ponuda,

· adresu i vrijeme dostave ponude.

Natječaj može sadržavati i druge uvjete i podatke o nekretnini koja je predmet natječaja.

Članak 15.

Jamčevina za sudjelovanje u natječaju iznosi 10% od početne cijene nekretnine i uplaćuje se prije početka otvaranja ponuda u korist Proračuna Općine Novo Virje.

Članak 16.

Rok za podnošenje ponuda, odnosno prijava je najmanje osam dana od dana objave natječaja.

Otvaranje ponuda mora se provesti u roku od najduže petnaest dana od isteka roka za podnošenje ponuda.

Natjecateljima koji nisu uspjeli u postupku natječaja jamčevina će se vratiti u roku od petnaest dana od dana okončanja postupka natječaja.

Natjecatelju koji uspije u natječaju, jamčevina se uračunava u ponuđenu cijenu.

Natjecatelj koji uspije u natječaju i naknadno odustane od zaključenja ugovora, nema pravo na povrat jamčevine.

Članak 17.

Natječaj raspisuje Općinsko vijeće ili općinski načelnik, ovisno o nadležnosti, sukladno članku 3. stavku 3. ove Odluke.

Natječaj se objavljuje u dnevnom ili tjednom listu, na oglasnoj ploči u zgradi Općine i na službenim web stranicama Općine.

Članak 18.

Ponude za pismeno javno nadmetanje se dostavljaju poštom preporučeno ili osobno u Jedinstveni upravni odjel u zatvorenom omotu s upozorenjem «Ponuda za natječaj – ne otvaraj».

Otvaranje ponuda vrši Povjerenstvo za raspolaganje nekretninama (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo) koje imenuje općinski načelnik posebno za svaki postupak.

Povjerenstvo ima tri člana.

Povjerenstvo će na sjednici najprije utvrditi da li je natječaj propisno objavljen, koliko je ponuda pristiglo i da li su ponude predane u roku. Nakon toga će se pristupiti otvaranju ponuda prema redoslijedu prispjeća.

Članak 19.

Zakašnjele, neuredne i nepotpune (bez dokaza o uplati jamčevine, bez točno određene cijene i slično), ili na drugi način protivne uvjetima iz natječaja podnesene ponude, Povjerenstvo neće razmatrati.

U slučaju da dva ili više natjecatelja ponude istu cijenu, a i u drugim uvjetima iz natječaja su dali iste ponude, usmenim nadmetanjem između tih natjecatelja će se utvrditi najpovoljnija ponuda.

O postupku otvaranja ponuda vodi se zapisnik koji potpisuju svi prisutni članovi Povjerenstva i zapisničar.

Članak 20.

Na temelju zapisnika Povjerenstva iz članka 19. stavka 3. ove Odluke, odabir najpovoljnije ponude izvršit će odlukom Općinsko vijeće ili općinski načelnik, ovisno o nadležnosti prema članku 3. stavku 3. ove Odluke.

Nakon donošenja Odluke o odabiru najpovoljnije ponude, s najpovoljnijim ponuđačem općinski načelnik, zaključuje ugovor o kupoprodaji nekretnine iz natječaja.

V.  PRODAJA NEKRETNINA IZRAVNOM POGODBOM

Članak 21.

Nekretnine u vlasništvu Općine se mogu bez natječaja prodati samo u zakonom predviđenim slučajevima.

VI. ZASNIVANJE PRAVA NA NEKRETNINAMA U VLASNIŠTVU OPĆINE

a) stvarna služnost

Članak 22.

Stvarna služnost na nekretninama u vlasništvu Općine može se zasnovati:

· ako je to nužno za odgovarajuće korištenje povlasne nekretnine,

· ako se time bitno ne ugrožava normalno korištenje poslužne nekretnine u vlasništvu Općine,

· ako se Općini isplati odlukom o zasnivanju služnosti utvrđena naknada.

Za određivanje visine naknade općinski načelnik može tražiti i mišljenje ovlaštenog sudskog vještaka određene struke.

O zasnivanju služnosti Općina i predlagatelj sklapaju ugovor.

b) pravo građenja na neizgrađenom građevinskom zemljištu

Članak 23.

Pravo građenja na neizgrađenom građevinskom zemljištu u vlasništvu Općine zasniva se ugovorom.

Odobrenje za zasnivanje i uvjeti zasnivanja prava građenja utvrđuju se posebnom odlukom Općinskog vijeća.

Pravo građenja osniva se uz određenu naknadu, koja se određuje na način opisan u članku 6. stavku 2. i 3. ove Odluke, a iznimno se može osnovati bez naknade ako se osniva u korist trgovačkih društava i ustanova u vlasništvu ili pretežitom vlasništvu Općine.

c) založno pravo

Članak 24.

Založno pravo (hipoteka) na nekretninama u vlasništvu Općine može se dozvoliti samo ako je to u izravnom interesu za ostvarivanje funkcija Općine.

Odluku o zasnivanju založnog prava donosi Općinsko vijeće.

VII. DAVANJE U ZAKUP ZEMLJIŠTA

Članak 25.

Općina može dati u zakup neizgrađeno građevinsko zemljište ili poljoprivredno zemljište ( u daljnjem tekstu: zemljište).

Općinski načelnik odlučuje o zakupu zemljišta na osnovi provedenog javnog natječaja i uz zakupninu utvrđenu po tržišnoj cijeni.

Članak 26.

Zemljište u svom vlasništvu Općina može dati u zakup:

· radi uređenja okoliša, rekreacije i slično,

· radi privremenog korištenja zemljišta za obavljanje djelatnosti (ugostiteljstva, turizma, držanje građevinskog materijala, držanje strojeva i slično),

· radi privremenog korištenja zemljišta za poljoprivrednu obradu.

Ugovor o zakupu sklapa se najdulje na vrijeme od 10 godina.

Članak 27.

Ugovorom o zakupu Općina će ugovoriti svoje pravo na jednostrani raskid ugovora, ako zakupnik ne koristi zemljište u skladu s određenom svrhom zakupa kao i u slučaju privođenja zemljišta namjeni određenoj dokumentima prostornog uređenja prije isteka roka trajanja zakupa, uz obvezu zakupnika da u tom slučaju ukloni nasade, uređaje i drugo, te preda zemljište u posjed Općini, bez prava na naknadu za uložena sredstva ili naknadu štete.

Članak 28.

Godišnju visinu zakupnine po tržišnoj cijeni određuje općinski načelnik rješenjem, te u zoni u kojoj se zemljište nalazi. Za područje Općine Novo Virje utvrđuje se jedna zona.

Članak 29.

Godišnja visina zakupnine određuje se prema kriteriju namjene zemljišta, kako slijedi:

· uređenje okoliša, rekreacija i slično,

· za privremeno korištenje zemljišta u svrhu obavljanja djelatnosti,

· za privremeno korištenje zemljišta za poljoprivrednu obradu.

Članak 30.

Ako odredbama ove točke nije što drugo određeno, na postupak davanja u zakup neizgrađenog građevinskog zemljišta ili poljoprivrednog zemljišta odgovarajuće se primjenjuju odredbe članka 13. do 20. ove Odluke.

VIII. PRIJELAZNA I ZAVRŠNA ODREDBA

Članak 31.

Općinski načelnik je dužan jednom godišnje izvijestiti Općinsko vijeće o postupcima i ugovorima koje je u okviru svoje nadležnosti proveo i zaključio temeljem ove Odluke.

Članak 32.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u «Službenom glasniku Koprivničko-križevačke županije».
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